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Valtion antolainaustoiminnan tehtavat

» Valtiokonttori hallinnoi valtion muiden organisaatioiden
myontamia lainoja, korkotukia ja valtiontakauksia.

 Luotto- ja takauskantaan liittyva riskienhallinta samoin kuin
aravayhteisojen taloudelliset tervehdyttamistoimenpiteet ovat

Va
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tiokonttorin vastuulla.
tiokonttori vastaa lainapaatoksen jalkeisista tehtavista, muun

muassa lainojen maksatuksesta, velkomisesta ja vakuuksien

ha

* Va
va

linnoinnista.
tiokonttorin tehtaviin kuuluvat myos oikeudellinen perinta,

tiovelkojatehtavat konkurssi-, velkajarjestely- ja

yrityssaneeraustilanteissa
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Laina- ja takauskanta
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Yhteiséjen arava- ja korkotukilainat

15 mrd. €
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Laina- ja takauskanta

Valtiontakaukset ja -takuut

70 med. €

60 mrd. £

S0 med. €

A0 med. €

30 med. €

20 med. €

10 mrd. €
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Valtionvelka ja BKT

Valtionvelka ja BKT

140 mrd. € 60%
13015
- ’
100 mrd. €
40% . .
miljardia euroa
80mrd. € o
x\\
30%
60 mrd. €
20%
40 mrd. € .
Tilastot
20 mrd. € 10% ) )
Valtionvelka oli syyskuun lopussa
0 mrd. € 0% 130,18 miljardia euroa. Asukasta
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
@ Euromaarainen velka —— Suhteessa BKT:hen, % kohden velkaa oli 23 428 euroa.
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Valtiokonttori

Valtiokonttorilta haettavat
talouden tervehdyttamistoimet
ovat vuokrataloyhteisojen
taloudellisten ongelmien
ennaltaehkaisya ja
ratkaisemista.




Muutoksia toimintaymparistossa ja
haasteita toiminnassa

Ongelmien taustalla esimerkiksi:

« Vaeston vaheneminen

* Asukkaita ei riita

» Asuntojen sijainti ei vastaa nykyista kysyntaa

* Asuntojen kunto heikkenee

* Toiveet ja tarpeet asumiselle muuttuneet

 Ei varaa toteuttaa korjauksia tai selviytya paaomakuluista

21.12.2021 Valtiokonttori



Kenelle talouden
tervehdyttamistoimenpiteet
on suunnattu?

* Yhteisot, joilla on voimassaolevaa aravalainaa,
- Jotka karsivat taloudellisista vaikeuksista

- tai joiden voidaan ennakoida joutuvan
taloudellisiin vaikeuksiin ilman
tervehdyttamistoimenpiteita

* Ja joiden taloudelliset vaikeudet johtuvat
yhteisosta riippumattomasta syysta




Tervehdyttamistoimien yleiset
myontamisedellytykset

* Myontamisen edellytykset saadoksissa

* Yhteison ja sen omistajan omat toimet keskeisessa
asemassa

« Suunnitelma talouden tervehdyttamisesta
* Ainoastaan vuokraustoiminnan tervehdyttamista varten

 Talous tulee saada pysyvasti tasapainoon
tervehdyttamisprosessin tuloksena

21.12.2021 Valtiokonttori
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Valtiokonttorilta haettavissa
olevat toimenpiteet
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Aravalainan lainaehtojen muuttaminen

- Keinoina aravalainan laina-ajan pidentaminen,
lyhennysvapaiden jaksojen myontaminen, koron
alentaminen ja vuosimaksun purkaminen

« Ehtona mm. yhteison omien varojen korottomuus
lainaehtojen muutosaikana

* Voidaan helpottaa tilannetta, jossa paaomakulut lilan suuret
tuottoinin nahden

 Ei kuitenkaan riita ainoaksi toimenpiteeksi, jos taloudelliset
vaikeudet merkittavia ja johtuvat esimerkiksi pysyvasti hyvin
alhaisesta kayttoasteesta

21.12.2021 Valtiokonttori
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Talouden tervehdyttamisavustus

» Esimerkiksi talouden tervehdyttamisesta aiheutuviin kustannuksiin tai
syntyneiden alijjaamien kattamiseen

« Voidaan myontaa yhteisoille, joilla on aravalainaa, valtion takaamaa
konvertointilainaa tai korkotukilainaa, jossa on valtion taytetakaus

* Yhteison omistajan panostus
« Ehtona mm. yhteison omien varojen korottomuus

« Myonnetaan enintaan maara, jolla yhdessa tervehdyttamissuunnitelman
muiden toimenpiteiden kanssa saadaan yhteison talous pysyvasti tasapainoon
tai ennaltaehkaistaan yhteison taloudelliset vaikeudet

21.12.2021 Valtiokonttori
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Viivastyskorkohelpotus

Osittainen tai taydellinen
vapautus aravalainalle
kertyneista viivastyskoroista

Liittyy usein muihin
tervehdyttamistoimiin

Edellyttaa, etta eraantyneet korko- ja
lyhennyserat on maksettu eika uusia
maksuviiveita enaa arvioida syntyvan

Valtiokonttori

Statskontoret
State Treasur: y
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Rajoitusakordi

» Aravalainan osittainen anteeksianto lainoitetun kohteen myynnin
yhteydessa

« Edellytyksena, etta myytava kohde sijaitsee vahenevan
asuntokysynnan alueella eika sen markkina-arvo kata aravalainan
koko lainapaaomaa

- Edellytyksena myos, etta ARA myontaa vapautuksen
aravarajoituksista

« Enimmaismaara 60 % aravalainan jaljella olevasta paaomasta,
myonnettavaan maaraan vaikuttaa kuitenkin mm. kohteen
markkina-arvo seka kauppahinta

* Loppuosa aravalainasta maksettava Valtiokonttorille viimeistaan
kohteen myynnin ja akordin toteutuksen yhteydessa

21.12.2021 Valtiokonttori
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Purkuakordi

 Aravalainan osittainen anteeksianto lainoitetun kohteen purkamisen
yhteydessa

» Edellytyksena ARAN paatos kohteen aravarajoituksista
vapauttamisesta tai ARAn kohteelle myontama purkulupa

« Enimmaismaara 70 % (poikkeustilanteissa jopa 90 %) aravalainan
jaljella olevasta lainapaaomasta ja eraantyneista koroista

* Loppuosa aravalainasta maksetaan Valtiokonttorille akordin
toteutuksen yhteydessa

« Kohteen purkutoita ei saa aloittaa ennen purkuakordipaatoksen
voimaantuloa

21.12.2021 Valtiokonttori



Tervehdyttamistoimilla on jatkuva hakuaika

valtiokonttori.fi/tervehdyttamistoimet



https://www.valtiokonttori.fi/palvelut/rahoitus-ja-lainapalvelut/talouden-tervehdyttamistoimet/#hakeminen-ja-liitteet
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Vuokrataloyhteison
tervehdyttamissuunnitelma
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Vuokrataloyhteison
tervehdyttamissuunnitelma

» Keskeinen osa vuokrataloyhteison oman toiminnan
suunnittelua

 Edellytys haettaessa Valtiokonttorin tervehdyttamis-
toimenpiteita

 Paivitetaan saannollisesti, muuttuvassa tilanteessa jopa
vuosittain

21.12.2021 Valtiokonttori




Valtiokonttori

Tassa vinkkeja liikkeellelahtoon
suunnitelman laatimiseksi
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Selvita ensin taustatietoja
1(3):

Yhteison nykytilanne:

kayttoaste
» talojen kunto ja korjaustarpeet
» talojen vuokrattavuus

.

* VUOkra- ja vastiketaso ja vertailu alueen
hintoihin

* talouden kehitysnakymat

Valtiokonttori

Statskontoret
State Treasury




Selvita ensin taustatietoja 2(3):

Toimintaymparisto ja kehityssuunnat:

« vaeston ja vaestorakenteen kehitys
* toimintaymparisto ja sen muutokset
» asuntomarkkinatilanne ja kilpailijat

21.12.2021 Valtiokonttori
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Selvita ensin
taustatietoja 3(3):

Miten tilanteeseen on
tultu ja mita toimenpiteita
on jo tehty?

Valtiokonttori

Statskontoret
State Treasury
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Kun taustatyo on tehty, on aika pohtia 1(2):

Miten edella mainitut tekijat vaikuttavat yhteison ja
yksittaisten kohteiden

* kysyntaan
» kayttoasteeseen

e vUuokriin

... lahitulevaisuudessa ja pidemmalla aikavalilla”?

21.12.2021 Valtiokonttori
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Kun taustatyo on tehty, on aika pohtia 2(2):

« Minkalaista vuokra-asuntokantaa yhteisolla on —
mita pidetaan, mista luovutaan, mihin kohdistetaan
korjauksia ja mita korjauksia on kannattavaa toteuttaa”

» Kuinka tulevaan kehitykseen varaudutaan?

Mita yhteiso ja sen omistaja voivat tehda
tilanteen tasapainottamiseksi?

21.12.2021 Valtiokonttori
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Esimerkkeja toimenpiteista talouden
tasapainottamiseksi

Toiminnan ja talouden tehostaminen < Korjausten ja peruskorjausten
sopeuttaminen tulevaisuuden
nakymiin

Kulujen kilpailutus

Mita tehdaan itse, mita ostetaan
palveluna

Markkinointi * ARAIta haettavat toimenpiteet

« Asuntokannan maaran sopeutus

* Valtiokonttorilta haettavat toimenpiteet

Erilaiset yhteistyomahdollisuudet

21.12.2021 Valtiokonttori
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Taustaselvitykset ja
havainnot
suunnitelmaksi

Kokonaissuunnitelma tehtavista
toimenpiteista

Miten mahdollinen rahoitus
jarjestetaan
* Toimenpiteiden aikataulutus

« Suunnitelma hyvaksytaan yhteison
hallituksessa

; uﬁ"j
e
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Muista selvittaa, mita Valtiokonttorin tai
ARAnN paatoksia tarvitaan ennen toimeen
ryhtymista

Valtiokonttori



| Neuvoja ja apua
hakemiseen
asiakaspalvelusta

Statskontoret . elusta
cUnDsER - I
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puh. 0295 50 3020
ma—pe klo 10.00-12.00
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Kiitos!

www.valtiokonttori.fi/tervehdyttamistoimet
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